LIVRE BLANC ET GUIDE D™UTILISATION

Potentiel et valeur

Ce que le forfait vous apporte, et comment vous en servir :ou cliquer, et ce que chaque section affiche.
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EN BREF

Un analyste immobilier dans votre poche

Potentiel et valeur répond atrois questions surn'importe quelle propriété des 67 municipalités
couvertes:que puis-je batir ici, combien ¢arapporte, combien ¢avaut ? Il croise le zonage, le
role d'évaluation, le cadastre, les permis délivrés, lesrisques, le marché locatif et les décisions de

laville, et entire unverdict.89 $ par mois, taxes en sus, toutes les propriétés, sans limite.
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Propriétaires Investisseurs
Savoir si votre terrain permet un logement de plus, un Trouver lesimmeubles ou le zonage permet plus que ce
plex ou une reconstruction, ce que ¢a colte et ce que ¢a qui est bati, et connaftre le prix maximal a offrir.

rapporte.



JAN Eil

Promoteurs et constructeurs Courtiers, évaluateurs, préteurs
Mesurer les droits de batir, les délais de permis et les Appuyer un prix, une évaluation ou un financement sur
possibilités d'assemblage avant de dépenser en plans. des chiffres sourcés et un PDF a votre marque.
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CE QUE VOUS Y GAGNEZ

Ce que le forfait apporte a un propriétaire

O &

Une décision en minutes Le potentiel caché
Ce qui prenait des jours de lecture de réglements, de Le nombre de logements que vous pourriez ajouter, et la
roles et de rapports municipaux est réuni et calculé dans valeur que ¢a crée.

un seul rapport.

©

Le bon prix Moins de mauvaises surprises
Un prix maximal a offrir, quatre scénarios comparés et Contamination, patrimoine, zone inondable, matériaux
une valeur estimée par trois approches. d'époque, bruit : repérés avant l'offre.
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Un calendrier réaliste Un financement préparé

Les étapes de permis et les délais réellement observés RCD, cash-flow et test de résistance, préts a montrer au
dans votre arrondissement. préteur.



Q
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Toujours a jour

Alertes de voisins, de secteur et de zonage : vous étes

averti au lieu de chercher.
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PRISE EN MAIN

Cinq étapes, du compte au rapport

Q

Toutes les sources

Chaque chiffre dit d'ou il vient et comment il est calculé.

L2 Etape 1

Ouvrez votre espace

Connectez-vous, puis touchez votre nom
en haut a droite : Mon espace réunitvos

alertes, vos propriétés suivies et vos
o utils.

Q  Etape 2

Trouvez une propriété

Tapez une adresse dans la barre de
recherche, touchez un lot sur la_carte, ou

utilisez Trouver une propriété (menu
Professionnels, ou l'onglet Trouver de
l'application) pour filtrer la ville et trier les
propriétés selon le nombre de logements
que le zonage permet en plus.

- Etape 4

Lisez de haut en bas

Les chiffres clés d'abord, puis les neuf
sections numérotées. Tout déplier ouvre
toutes les sections d'un coup ; un titre de
section se touche pour l'ouvrirou la
fermer.

(& Etape 5

Gardez la main

Exportez le PDF, suivez la propriété, créez
une alerte, ou posez une question a
l'assistant d'analyse (bulle en haut a
droite, 300 questions par mois).

(] Etape 3

Ouvrez le rapport complet

Le récapitulatif de la propriété s'affiche ;
touchez Voir le rapport complet. Le
type « Potentiel et valeur » est choisi pour
vous.


http://localhost:8765/compte/
http://localhost:8765/carte/
http://localhost:8765/application/

Mes alertes
Taxes, eau, déneigement, avis publics,
zonage, permis

Analyse financiére

Rentabilté, financement et potentieldu

zonage

Mon compte et mon forfait
Potentiel et valeur
demo potentiel@exemple test

®

Suivi de propriétés

Portefeuille et alertes de secteur

Registre des dossiers
Numéros de dossier et export

Prés de moi o

B
Les propriétés autour de vous N\

Votre agence
Votre marque sur les PDF

Mon espace

Oou cliquer : votre nom en haut a droite, ou « Mon

compte » dans le menu Outils.

Q

T

)o

Mes alertes
Les alertes de votre maison : taxes, déneigement,

eau, avis publics, zonage, permis, travaux.

Suivi de propriétés
Votre portefeuille (les pro priétés suivies) et vos
alertes de secteur.

Prés de moi
Les propriétés autourd'un point, avec leur
potentiel.

Analyse financiére

Le calculateur de rentabilité seul, pour n'importe
quel prix et n'importe quels loyers.

Registre des dossiers
Tous vos numéros de dossier, a exporter.

Votre agence
Votre logo et vos couleurs sur les PDF.

Mon compte et mon forfait

Vos renseignements, votre forfait et sa gestion.


http://localhost:8765/guides/potentiel/espace.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/espace.webp

17, chemin de la Démonstration
Saint-Exemple - lot 9001 007

M-2210 Logement
Logements8 - 12 +4 grille:12

1 320 m? 1,65 M$
30,5 m facade 28 % terrain

prés de parca 150 m

402, boulevard du Prototype
Trait-Carré fictif - lot 9 002 330

H-3105 Terrainvague desservi
Logements® - 4 +4 grille:4

1 080 m? 186 k$
24,4 m facade 100 % terrain

prés de école a600 m

1971

construit

construit

Q_ Trouver une propriété

ou cliquer : menu Professionnels, puis « Trouver une
propriété », ou l'onglet « Trouver » de ['application.
Choisissez d'abord votre municipalité. (Capture faite
sur des pro priétés fictives.)

CE QUE CA AFFICHE

e Les propriétés de la ville, filtrées (type, année, valeur,
superficie, zone industrielle, propriétaire de longue
date...).

e Pourchacune:logements actuels = logements permis
par la grille, superficie, valeur, année.

e Lesplus grands écarts d'abord : les occasions sont en
haut.

Ce que ca vous apporte : repérer en une recherche les
terrains sous-utilisés, puis enregistrer la recherche pour
recevoir les nouvelles occasions chaque semaine.


http://localhost:8765/guides/potentiel/recherche.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/recherche.webp
http://localhost:8765/application/
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LA BARRE D'OUTILS

Au-dessus de chaque rapport

Les boutons qui servent aexporter, suivre et surveiller lapropriété.

’ N 0o Type de rapport
Potentiel et valeur 3 Choisissez « Potentiel et valeur » (votre forfait).
& Taecharerieapportp0F) || mprimer o Dossier et champs du rapport

Votre numéro de dossier, le nom du client et les

Suivre  Créerune alerte

champs qui s'impriment sur le PDF.

Mavertir quand un voisin bouge (moins de 100 m)

Registre foncier

Télécharger le rapport (PDF)

Le rapport complet en PDF, a votre marque si

Radar Foncier

vous l'avez réglée dans « Votre agence ».

Zone 192114b - La Cité-Limoilou - 25 octobre 2026

Voir la propriété sur Google Maps

& Imprimer
Une version papier propre du rapport.

@ Suivre
Ajoute la propriété a votre portefeuille : chaque
changement de zonage qui la touche vous est
signalé.

Créer une alerte

Une alerte de secteur autour de la propriété
(nouveaux permis, travaux, zonage).

® M'avertir quand un voisin bouge
Vous étes averti d'un permis de démolition, de
construction ou de lotissement a moins de 100
m.

Registre foncier
Q

Ouvre le Registre foncier du Québec pour lire les
actes et le dernier prix de vente.


http://localhost:8765/guides/potentiel/outils.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/outils.webp
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LE RAPPORT, SECTION PAR SECTION

Ou cliquer, et ce que vous voyez

Capturesd'unvrai rapport Potentiel et valeur aQuébec.L'adresse et le numéro de lot sont

masqués.

£ Radar Foncier

.
ue de I'Exemple

99999 - Zone 19211Hb - La Cité-Limoilou - 25 octobre 2026
Voir la propriété sur Google Maps.

Lot

Pré-anal avis officiel ! s particde Ibiques. It ne constitue pas un avis offciel e la Ville de Québec,
un avis juridique, ni un avis d'urbaniste ou d'arpenteur-géométre. Les dimensions du ot et a : rle certficat auprés du Senvice dela
del'; delaVile (311) avant é

LOGEMENTS ACTUELS PERMIS PAR LA GRILLE POSSIBLE SUR €& LOT ALERTES MAJEURES VALEUR AU ROLE CONSTRUIT EN
3 12 6 0 4550008 1937
3l i estimation selon les marges s avirf 0% terrain 59ans

logemens, en rangée bitiment solé neu

Le zonage permet 12 logements ; il y en a 3 aujourd’hui, soit 9 de plus possibles.

-~
Plan du lot, lignes de recul et ombrage

(3 1.Lapropriétéenbref

ou cliquer : Tout en haut du rapport, sous la barre
d'outils.

CE QUE CA AFFICHE

e L'adresse, le lot, la zone (cliquable vers la grille
officielle) et le quartier.

e Six chiffres clés : logements actuels, logements permis
par la grille, logements possibles sur ce lot, alertes
majeures, valeur au role, année de construction.

e Une phrase qui résume ['écart : « Le zonage permet 12
logements; ily en a 3 aujourd'hui ».

Ce que ca vous apporte : En dix secondes, vous savez si
la propriété mérite qu'on lise la suite.

® Le plandulot,les
marges et I'ombre

ou cliquer : Juste sous les chiffres clés. Touchez un
lot voisin pour ouvrir sa fiche.

CE QUE CA AFFICHE

e Leterrain en vert, la facade surrue en orange, les lots
voisins.
e Lazoneou la Ville permet de batir (en pointillé) et le
plus gros batiment permis (bloc plein).
e L'ombre de ce batiment a la date et a ['heure choisies.
Ce que ca vous apporte : Voird'un coup d'ceil la place

disponible et l'effet d'un projet sur les voisins, avant de
payer un architecte.


http://localhost:8765/guides/potentiel/bref.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/bref.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/plan.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/plan.webp
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° Verdict d'investisseur

Indice d'opportunité : 48/100, intéressant selon le prix obtenu. Points forts: 104 % de la valeur au réle ; 3 logements de plus permis par la grille ; inoccupation de

2,7% (zone). Meilleur scénario : garder et louer, prix maximal a offrir d’environ 474 kS contre 455 k$ au réle.

Prix maximal 3 offrir 474000 (garder et louer) ; 19 000 $ de marge sur la valeur au rdle

Les scénarios comparés
VALEUR
colr UNE PRIX
DES  FOIS  MAXIMAL
SCENARTO LOGEMENTS TRAVAUX  FAIT A OFFRIR

GARDER ET 3 aucun  474kS 748 Revenu net estimé 23 700§ par an ; taux de capitalisatior
LouER

(MEILLEUR)

AJOUTER DES 5 SIS 964kS 376K5 2 logements de plus en gardant le bitiment (sous-sol, étage ou annexe) ; loyer SCHL 1499 § par mois ; 2
LOGEMENTS

DEMOLIR ET 6 2,08MS  147TM$ nonrentable & logements neufs, immeuble résidentiel 4 charp.
RECONSTRUIRE

<

Calcul de lindice

CRITERE POINTS
POTENTIEL INUTILISE 20/30
PRIX MAXIMAL COMPARE AU ROLE 2/30
ASSEMBLAGE 0/15

Manrué ineaTTE

»

POURQUOT

3 logements de plus permis par la grille
20456 de la valeur au rble
aucun gain avec lesvoisins

° Ce qui pourrait vous colter cher

INDICE DE RISQUE ENVIRONNEMENTAL DEPOTS, SITES FEDERAUX, MINES TLOT DE CHALEUR
19/100

Risque madéré

TERRAINS CONTAMINES

1 o Oui

Aucune contrainte forte et 6 points & vérifier sur 15 vérifications. Aucune zone inondable ni aire de protection de l'eau potable trouvée.

| Avéritier

la Commission d! i ion (CUCQ)

atrimoniaux de a Cit

eux-Limoilou. Travaux extérieurs, agrandissement, affichage et démolition approuvés par la Commission.

ntion de la Commission

leur patrimoniale confirmée. Une demande de démolition peut &tre soumise au comité de démolition
317

Limite de zone

Le point de ['unité d'évaluation est & environ 23 m d'une limite de zone. Confirmez la zone avec le numéro de lot.

Source s Plan de zonage, Ville de Québes

Age du batiment (1937) : matériaux a vérifier

© Avérifier

© Avérifier

© Avérifier

© Avérifier

v¢ 2.Verdict d'investisseur

ou cliquer : Premiere section numérotée. Faites
glisser le tableau des scénarios vers la gauche pour
lire la colonne d'explication.

CE QUE CA AFFICHE

e Lindice d'opportunité sur 100, ses points forts et son
frein principal.

e Le prix maximal a offrir et la marge sur la valeur au
role.

e Lesscénarios comparés: garder et louer, ajouter des
logements, démolir et reconstruire, assembler.

e Lecalcul de l'indice, critére par critere.

Ce que ca vous apporte : Le rapport conclut pourvous:
quel scénario paie, et a quel prix ['affaire cesse d'étre
bonne.

O 3.Ce quipourrait
vous colter cher

ou cliquer : Deuxiéme section. Chaque point porte
une pastille (A vérifier, Contrainte) et sa source.

CE QUE CA AFFICHE

e L'indice de risque environnemental sur 100, les terrains
contaminés, dépots, sites fédéraux, flot de chaleur.

e Les contraintes classées par gravité : patrimoine, zone
inondable, limite de zone, matériaux d'époque
(amiante, plomb), bruit, etc.

e Pourchaque point: ce qu'il faut faire et la source
officielle.

Ce que ¢a vous apporte : Repérer avant l'offre ce qui fait
exploser un budget ou bloque un permis.


http://localhost:8765/guides/potentiel/verdict.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/verdict.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/cher.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/cher.webp
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° Ce que vous pouvez batir

| Potentiel de développement (calcul automatisé)

[ La grille permet jusqu'3 12 logements dans un batiment en rangée. Selon la taille du lot et les marges, environ 6 logements semblent réalisables, soit 3 de

plus quavjourdhui.

grille (en rangée)

Minimum exigé par

rille (en rangée)

Minimum exigé par la densité (art, 411

Maximum retenu

ttionnels

gade requise (approx.)

Fagade réelle

Aire:constructible au sol (approx.)

3

1n

aucune

6 logements (171 m* au sol x 4 étages » 85 % de surface habitable + 85 m” par logement)

1 logements

2 logements pour un batiment neuf (65 log,/ha, moins la tolérance de 10 %, sur 201 m?), Ne

s'applique passi la zone atteint déja cette densité: & confirmer avec la Vile.
3
+3

7.32m

201 m2(7,3mx27,4m, lot de coin: marge avant des deux c3tés sur rue, aucune marge sur les
murs mitoyens, marges absentes de la grille prises par défaut comme sur e plan)

| Ceque permet lazone 19211Hb
uyrir la grille officielle (PDF)
Dominante

Usages autorisés

Hlisolé

Derniére modification
> Dispositions particuliéres et droits acquis (4)

Grille de spécifications de la zone, RV.Q. 1400 et réglements d'arrondissem

| Emprise réelle des batiments

Hb
H1 Logement - P3 Etablissement d'édlucation et de formation - R1 Parc
1212 logements

1312 logements

1312 logements

min. 65

max. 13m

—/—/—/0om

30%

15%

7 m? par logement

Urbain dense

RV.Q.3264 (2024-06-21)

ent R.CAV.Q. 4 Ville de Québec)

M 4.Cequevous pouvez batir

ou cliquer : Troisieme section. Elle s'ouvre sur le
potentiel de développement, calculé
automatiquement.

CE QUE CA AFFICHE

e Le maximum de la grille, la limite de densité, la
capacité réelle du lot et le maximum retenu.

e Leslogements additionnels possibles, la facade, ['aire
constructible au sol et le calcul détaillé.

e Plus bas: l'emprise réelle des batiments, l'analyse du
meilleur usage et ce que la loi permet pour ajouter un
logement.

Ce que ¢a vous apporte : Savoir combien de portes
vous pouvez ajouter, et pourquoi ce chiffre et pasun
autre.

® La grillede zonage,
lue pour vous

Ou cliquer : Dans « Ce que vous pouvez batir ». Le
lien « Ouvrir la grille officielle (PDF) » ouvre la page
exacte de la Ville.

CE QUE CA AFFICHE

e Lesusages autorisés et le nombre de logements par
type de batiment (isolé, jumelé, en rangée).

e Densité, hauteur, marges, occupation du sol, aire
verte, stationnement.

e La derniere modification du reglement et les
dispositions particuliéres (a déplier).

Ce que ca vous apporte : Plus besoin de déchiffrer une
grille de 40 colonnes : chaque norme est écrite en clair.


http://localhost:8765/guides/potentiel/batir.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/batir.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/zone.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/zone.webp

| Parcours de permis et délais
Délai médian observé pour les permis de ce parcours : environ 44 semaines (310 jours), sans compter la conception ni les comités hors permis

Projet

Construction neuve, 4 3 8 logements ~

1. Usage permis v Correct
La zone 19211Hb autorise I habitation ; le Radar estime 6 logements réalisables sur ce lot.

2. Patrimoine © Aprévoir
Immeuble ou secteur protégé : une autorisation patrimoniale peut s'ajouter (municipalité ou ministére de la Culture).

3. Démolition du batiment existant © Aprévoir
Certificat d'autorisation de démolition avant le permis de construction. Délai médian observé : 118 jours (Is moitié des dossiers entre 56 et 274 jours ; 142
permis) ; toute la

is de construction © A prévoir
tecte (et d ingénieur selon le projet), plan d'implanta
observé : 192 jours (1a moitié des dossiers entre

jon d'un arpenteur-géométre, for
293 jours ;45 permis) jtoute la v

et paiement des frais fixés par la municipalité.

| Sources et limites

élais : & rite dans le numéy , pour | délivrés par |a Ville de Québec du 2020-01-03 au 2026-10-02
(données ouvertes). Le Radar retient la médiane de i des zones 3 P i celoten fait partie.
.l fusé nesont bliées: les délais réels de dossiers difficiles peuvent étre plus longs.

* Lesfrais de permis ne sont pas estimés : la municipalité les fixe & la demande.

| Ceque lavilleadéja accepté ici

| Ceque la ville a déja accepté ici

Amoins de 1 km : 1 projet autorisé malgré le zonage (148 logements). La ville a déja accepté de déroger au zonage dans le secteur : un projet semblable a des
chances d'étre entendu,

Article 93 laville publie ses rapports. Ce pouvoir de déroger au zonage pour un projet d'au moins 3
logements prend fin le 21 févr. 2027, sauf prolongation : un prajet qui ena besoin doit étre
déposé avant.

Projets autorisés malgré le zonage (article 93), 3 moins de 1 km

DISTANCE ADRESSE ANNEE LOGEMENTS
940 M 1200, ruedel'Exemple 2025 148 Hauteur 19 m au lieu de [ batiment nes" P logements!
“ »

| Méthode et limites

* Article93: la loi de 2024 sur I'habitation permet aux villes d'autoriser un projet d'au moins 3 logements malgré leur réglement de zonage, jusqu'au 21 février 2027 sauf
prolongation. Chague ville publie chaque année la liste des projets. autorisés : c'est elle qu'on reprend ici. Une ville qui ne publie rien n'a peut-étre rien autorisé,

* Métropole i les teurs de proj le logement social, abordable et familial. Depuis e Ler avrl 2026, seuls les
plus de 18000 " ré contribuer.
* Droit de préemption (Montréal) : la Ville peut acheter en priorité les lots inscrits, au prix et aux condi de l'off ptée p: (inscription valable 10 ans).

Levendeur doit laviser, elle a 60 jours pour se décider, et une vente faite sans avis peut étre annulée
+ Lesdécisions de la CPTAQ (zone agricole) sont dans la section « Signal agricole (CPTAQ) »

* Sources: rapp illes et données delaVille de Montréal (Données Québec, CC BY 4.0). Distances 3 vol d'oiseau. Ce qu'une ville a accepté ailleurs ne

garantit pas qu'elle lacceptera ici.

| signal agricole (CPTAQ)
Aucune décision de la CPTAQ publiée depuis 2015 3 moins de 1 k.

(3 5.Faisabilité, permis et délais

ou cliquer : Choisissez votre projet dans la liste «
Projet » : le parcours se recalcule.

CE QUE CA AFFICHE

e L'étude de faisabilité, puis le parcours de permis étape
par étape (Correct, A prévoir).

e Les délais médians réellement observés dans
l'arrondissement pour chaque permis.

e Lessources et les limites de ces délais.

Ce que ca vous apporte : Planifier le calendrier et le
financement intérimaire avec des délais réels, pas des
promesses.

(= Cequelavilleadéjaacceptéici

ou cliquer : Dans la section Faisabilité. Faites glisser
le tableau pour lire chaque dérogation accordée.

CE QUE CA AFFICHE

e Les projets autorisés malgré le zonage (article 93) a
moins de 1 km : distance, année, logements,
dérogations.

e Lesententes, droits de préemption (Montréal) et
décisions de la CPTAQ voisines.

e La date limite du pouvoir de déroger au zonage.

Ce que ca vous apporte : Savoir si un projet plus
ambitieux que la grille a des chances d'étre entendu.


http://localhost:8765/guides/potentiel/parcours.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/parcours.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/accepte.webp
http://localhost:8765/guides/potentiel/accepte.webp

° Analyse financiére

RCD de 0,91, sous le seuil de 1,20 des préteurs conventionnels (la SCHL accepte 1,10 pour certains

plus de mise de fonds ou un prix plus bas. Cash-flow négatif de 201 $ par mois.

» Modifier les hypothéses

locatifs) :

TAUX DE CAPITALISATION CASH-FLOW MENSUEL urs
4,8% -201$

RNO ¢ prixcachat RNO - hypothéque, par mois

RENDEMENT SUR LEQUITE
2,5%

8 Equitéaccumulée @ Solde hypothécaire

600 k$

500 kS

300 k$

400 k$ . i

200 kS

cash-flow annuel + mise de fonds

0,91

sous e seil de 1,20

| Testde résistance

Avecles hypothases actuelles, le cash-flow est déja négatif : chaque choc aggrave la situation.

SCENARTO

RENDEMENT SUR LA

CASH-FLOW RCD MISE

HYPOTHESES ACTUELLES 2015 parmois 0,91 25%
TAUX HYPOTHECAIRE + 2 POINTS AU RENOUVELLEMENT (DANS 5 ANS, SUR LE SOLDE 580§ parmois 0,77 7,1%
RESTANT)
INOCCUPATION DE 5 % DE PLUS 3525 parmois 0,84 43%
DEPENSES 10 % PLUS ELEVEES 307 S parmois 0,86 38%
LES TROIS ENSEMBLE 8385 parmois 0,67 102%
| Méthode

* Méme calcul que l'analyse financiére, en changeant une hypothése 4 la fois. Prix, mise de fonds et inchangés les dépenses restent les mé doll

quand l'inoccupation augmente.

* LeRCD (revenu net d'opération + service de la dette) doit généralement dépasser 1,10 4 1,20 pour obtenir le financement.

| Compareravec votre portefeuille
Ajoutez ci-dessous 'adresse d'une autre propriété (ou touchez « Suivre » dans son rapport) pour la comparer ici, céte A céte.

Ajouter une propriété a la comparaison

Adresse, ex. 1297 3e Avenue

| Mise a niveau énergétique et aides

F] 6.Analysefinanciére

ou cliquer : Ouvrez « Modifier les hypotheses » pour
changer le prix, la mise de fonds, le taux, les loyers
ou les dépenses : tout se recalcule. Survolez une barre
du graphique pour lire l'année.

CE QUE CA AFFICHE

e Leverdict de financement en une phrase (RCD
comparé au seuil des préteurs, cash-flow mensuel).

e Taux de capitalisation, cash-flow, MRB, rendement sur
['équité, RCD.

e L'équité accumulée et le solde hypothécaire sur 10 ans.

e Plus bas: colts d'acquisition et liquidités, dépenses
détaillées, test de résistance, comparaison avec votre

portefeuille, mise a niveau énergétique et aides,
marché locatif

Ce que ca vous apporte : Arriver chez le préteur avec des
chiffres déja vérifiés, et savoir a quel prix l'immeuble se
finance.

4 Testderésistance

ou cliquer : Dans 'Analyse financiére, sous le
graphique.

CE QUE CA AFFICHE

¢ Le cash-flow, le RCD et le rendement si le taux monte
de 2 points au renouvellement, si l'inoccupation
grimpe, si les dépenses augmentent, ou les trois
ensemble.

Ce que ca vous apporte : Savoir si l'investissement tient
quand les choses tournent mal.
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| Coatde détention

Garder cette propriété coiite environ 1820 $ par mois en taxes et en intéréts.
Catégorie detaxe résidentielle (13 5 logements) : 0,7464 § par 100 § d'évaluation (taux 2026)
Garder 12 mois avant de btir ou de louer environ21900§

Ce que coilte la propriété

POSTE

PAR AN PAR MOIS
TAXES MUNICIPALES ET SCOLAIRES 54795 4s7%
INTERETS DU PRET (80 % A 4,5 %) 163805 13855
TOTAL 218595 18225

» Comment le coiit de détention est calculé

| Méthode et limites

* Taxes: valeur au rdle x taux 2026 de la catégorie, plus les tarifs fixes (eau, matiéres résiduelles) et la taxe scolaire, comme dans le reste du rapport. Taux relevés dans la
i laville b i

* Intéréts: prét de 80 % de a valeur au role au taux de 4,5 %, hypotheses par défaut de Ianalyse financiére, Un terrain vacant se finance souvent moins (mise de fonds
plus forte, taux plus élevé).

* Détention: 12 mois, durée type de [ conception, des permis et du financement avant de batir ou de louer. Voyez le parcours de permis pour les délais observés de la
ville

* Non compris : assurance, entretien, chauffage, déneigement, frais de financement. Estimation 3 confirmer avec le-compte de taxes et le préteur.

Valeur estimée

] par i indicative) et valeur
Valeur indiquée par comparaison : environ 539 000 $, 3 valider avec des ventes réelles.

Date de référenice del'analyse 25 oct. 2026  valeurs au rble au Ler uillet 2023  loyers SCHL doctobre 2025 - recensement 2021

Facteur comparatif du role (MAMH, exercice 2026) 1,08
Valeur uniformisée (rdle x facteur) 491400 (1Ble 455000 5)
Comparables retenus

40 propriétés du méme type, & moins de 500 m, d'aire habitable et d'sge semblables
Valeur au rle médiane des comparables 1785 le pi* habitable (sujet: 163 $)

Valeur indiquée par comparaison 539000 (178 $ %2799 pi* x facteur 1,08)

MRB implicite (valeur uniformisde + revenu brut estimé) 135

TGA implicite (RNO estimé * valeur uniformisée) 4,69.% (RNO= revenu effectif 35 400 § - 35 % de dépenses)

Derniére transaction du sujet date d'inscription et prix 4 lire au Regis du Québec

ADRESSE ANNEE AIRE HABITABLE VALEUR AU ROLE VALEUR UNIFORMISEE AU PI?
1260, rue de 1'Exemple 1035 2745 pi2 4950008 5346005 1808
1266, 1ue de 1'Exemple 1925 2519p 5500005 5940005 2185
1200, rue de 1'Exemple 1946 2669 pi 585000% 6318005 2108
1260, rue de 1'Exemple 1924 28857 4600005 4968005 150§

~

° Assemblage de lots

2lots voisins; aucun assemblage ne déblogue de logements de plus selon la grille.

LOT VOISIN CE QU'IL APPORTE

1260, rue de 1'Exemple 201m* - 3logements - rle 495 000§ =81 bl 1

dhui: 6
1260, 1ue de 1'Exemple —m?. 6 logements- rble 2684 000 ; réunis: 01 tpossil éparément ; exist dhui:9
TOUS LES VOISINS DE LA MEME ZONE REUNIS 401m*;8 logements contre 12 séparément ; valeur au rdle totale 3634 000§
(3 Lots)

| Méthode et limites
* Voisins: lots qui partagent ées dela Seuls méme zone

« Logements réunis : méme calcul que le potentiel du Radar (grille, densité, marges, étages) appliqué a la superficie totale ; 2 fagade s'additionne pour les lots sur la
méme rue

. L exigeune i  souvent, la démolit bat

ts;la valeur au rble 'est pas un prix de vente.

o Dynamique du secteur

Secteurstable.

Permis publiés jusqu'au 160ct. 2026

(© Colt dedétention

ou cliquer : Dans 'Analyse financiere. « Comment le
co(t de détention est calculé » déplie le calcul.

CE QUE CA AFFICHE

e La catégorie de taxe et son taux de l'année.

e Ceque colte chaque mois d'attente (taxes et intéréts)
et le total sur 12 mois avant de batir ou de louer.

Ce que ca vous apporte : Chiffrer le co (it réel du temps
de conception et de permis.

Eh 7.Valeur estimée

ou cliquer : Septiéme section. Chaque comparable
est cliquable vers sa propre fiche.

CE QUE CA AFFICHE

e La valeur uniformisée (r6le x facteur comparatif du
MAMH).

e L'approche par comparaison avec les pro priétés
semblables a moins de 500 m.

e MRB et TGA implicites, dépréciation par composante
et pré-analyse d'évaluation (comparaison, revenu,
coit).

Ce que ca vous apporte : Avoir un ordre de grandeur
sourcé avant de négocier ou de commander une
évaluation agréée.

Q  8.Assemblagedelots

ou cliquer : Huitieme section. Chaque lot voisin est
cliquable.

CE QUE CA AFFICHE

e Leslotsvoisins de la méme zone, ce que chacun
apporte, et le total si on les réunit.

e Lavaleuraurdletotale de l'assemblage.

Ce que ca vous apporte : Voir tout de suite si acheter le
voisin débloque un projet plus gros.
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06

* Argent public ., & venir ou inscrits au pi m

o Dynamique du secteur

Secteur stable.
Permis publiés jusqu'au 16 0ct. 2026

Les signaux du secteur

SIGNAL

CE QU'ON OBSERVE LECTURE
CONSTRUCTIONS NEUVES AUTOUR 0en 24 mois, contre 0 avant Rythme stable
AJOUTS DE LOGEMENTS AUTOUR 2en 24 mois, contre Lavant Renouvellement
LOTISSEMENTS AUTOUR Len 24 mois, contre 0 avant Renouvellement
MARCHE LOCATIF (SCHL) 2,79% delogements vacants e 2025 (contre 0,7 % en 2022) Equilibré
LOYER WOYEN, 2019 A 2025 60% Enhausse

TRAVAUX PUBLICS A MOINS DE 580 M 2 projets (2 en cours) -

ZONAGE DE LA ZONE 19211H8 Aucun projet de modification en cours -

| Méthode et limites

* Permis: ceux des lots a moins du rayon du rapport, publiés par (a ville, les 24 derniers mois publiés contre les 24 mois d'avant. Le secteur se densifie quand les

tes sont au moins 3 et au moins deux fois pl br ‘avant; il ralentit quand elles ont diminué de moitié.

* Marché locatif: enquéte de la SCHL d'octobre (zone ou municipalité). Moins de 2 % de logements vacants : marché tendu ; plus de 4 % : marché détendu

Transports). Aumoins trois projets
favorable : secteur qu' quion équipe, hantiers pendant les travaux.

* Zonage: les projets de réglement, gels et changements au plan qui visent |2 one ne comptent ni pour ni contre ;tisez lavis avant d'offrir, car les droits de batir peuvent

changer.

LES ALERTES

Vous étes averti, au lieu de chercher

” ‘

Alertes de ma maison

Aucune maison choisie. Ouvrez l fiche de votre propriété dans lapplication pour créer vos neuf alertes :taxes, déneigement, eau potable, avis publics, vente pour taxes, rappels de
saison, zonage, permis et travaux autour

< Moncompte

02

Echéances de mes taxes :un rappel 7 jours avant chaque versement, avec le montant estimé a
BON A SAVOIR

partir des taux et des dates de votre municipalité.

Ce que surveille v Dénei demarue:les opérat é etles feux clignotants en direct
(Québec seulement pour instant).
chaque alerte

<

<

Changement de zonage prés de chez moi :les projets de modification, les projets de réglement
etles effets de gel amoinsde 250 m.

<

Nouveaux permis amoins de 250 m: les permis délivrés ces 120 derniersjours, dans les

municipalités qui publient leurs permis.

<

Travaux publics prés de chez moi :les chanti é en amoins de 500 m, dans les
67 municipalités couvertes.

<

Eau potable dans ma rue:les avis d'ébullition, les coupures et les bris d'aqueduc publiés par
lamunicipalité.

§

Avis public dans marue :les demandes de dérogation mineure, de démolition, d'usage
conditionnel et les PPCMOI qui nomment votre propriété ou une adresse de votre rue.

S

Vente pour taxes votre propriété est-elle sur laliste desimmeubles mis aux enchéres pour
taxesimpayées.

<

Rappels de saison: stationnement de nuit, abri d'auto, arrosage, ramonage, piscine et autres
dates de votre municipalité.

- 9.Dynamique du secteur
ou cliquer : Derniere section.

CE QUE CA AFFICHE

e La conclusion : secteur en hausse, stable ou en recul.
e Constructions neuves, ajouts de logements,
lotissements (24 mois contre 24 mois avant).

e Marché locatif et loyers (SCHL), travaux publics a
moins de 500 m, projets de modification du zonage.

Ce que ca vous apporte : Acheter dans un secteur qui
monte, et éviter celui qui se vide.

Ou cliquer : Mon espace, puis « Mes alertes » ou «
Suivi de pro priétés ».

Q Nouvelles occasions

Les propriétés qui entrent dans une recherche
enregistrée.

® Le voisin bouge
Un permis a moins de 100 m d'une pro priété
suivie.

4 Le secteur s'accélére

Les constructions neuves qui doublent autour.

o) Zonage, travaux,avis publics, taxes

Les alertes de votre maison.

Un résumé par courriel et sur le téléphone, au plus une fois
par semaine par alerte.
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BON A SAVOIR

Une pré-analyse, pas un avis officiel

Le rapport s'appuie sur des données publiques nommées a chaque section. Il ne remplace pas la
confirmation de lamunicipalité, ni l'avisd'un urbaniste, d'un notaire, d'un évaluateur agréé ou

d'unarpenteur-géometre.Chaque calcul se déplie sous « Comment c'est calculé ».

S'abonner a Potentiel et valeur ( Voir un exemple de rapport (PDF) >



http://localhost:8765/abonnement/?forfait=potentiel
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